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Supermarkedernes
veekst er ogsa et
byudviklingsproblem

| Danmark planleegger og bygger vi ofte for starre
dagligvarebutikker i byomraderne, pa trods af

at vi flere steder har en overkapacitet af disse.

Det kan begraense mulighederne for et varieret
by- og erhvervsliv. Glemmer vi, at vii kommunerne
har veerktgijer til at 2endre dette?

AfRuben Andersen,
arkitekt MAA og byplanleegger

+

lere og flere mindre dagligva-

rebutikker uden for de storre

byer lukker, mens der i de storre

byomrader sker en gget kon-
centration af storre butikker. Det er oftest
de smé kiosker og lokale kabmaend, der
bliver faerre af, og som derfor pavirker
det samlede antal af dagligvarebutikker i
Danmark.!

Voksevzark og overkapacitet

Samtidig investerer keederne i flere nye og
sterre supermarkeder i de storre byer, hvor
det gennemsnitlige salgsareal steg hvert
ariperioden 2009-2023 — fra 728 m? il
941 m2, Tallene kommer fra Retail Institute
Scandinavias opggrelse fra 2024, der
ogsa konstaterer, at: Dagligvare-

sektoren i Danmark er kendetegnet

ved steerk konkurrence, lave overskuds-
grader og overkapacitet af butikker i visse
omréader.2 Denne udvikling er ogséa blevet
kommenteret af bade af Coop Danmarks
tidligere topchef® samt Salling Group-
topchefen?, hvilket tyder pé, at keederne
fortsat konkurrerer om de mest attraktive
placeringer og markedsandele, selvom
der er overkapacitet.

Resultatet er et 'detailhandelslandskab’,
hvor feerre butikker fylder mere, og som
koncentrerer sig i byomraderne.

Store butiksarealer laser
programmeringen

Det eri hgj grad discountkeederne, der er
med til at drive udviklingen af nybyggeri-
ets planlgsninger i stueetagerne.
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Det er i hgj grad discountkaederne, der er med til at drive udviklingen af nybyggeriets planlgsninger i stueetagerne. FOTO: RUBEN ANDERSEN
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Arealerne planlaegges fra starten, s& Teet pé hvor jeg bor i Kebenhavn, 1& der i
det ofte kun er de store spillere, der kan mange ar et supermarked pé over 1.000
etablere sig. Derved udelukkes mindre m?i stueetagen pé et nybyggeri. Til sidst

virksomheder og butikker, som ellers drejede supermarkedet ngglen om.

kunne vaere med til at skabe et mere Lokalerne stod derefter tomme i mere end
levende og blandet lokalt handelsmiljo. to ar. P& nabohjgrnet overfor skiltes der nu

Resultatet er et
for et nyt supermarked, som snart flytter ‘detailhandels-

Ud fra en baeredygtighedsbetragtning ind i en bygning under opferelse. Jeg fryg- I}
er det et problem, at den laste pro- ter desveerre, at historien vil gentage sig Ia ndSka b ! hV0r f%rre
grammering, hvad angér sterrelse og selvinden leenge, og at der igen bygges butikker fylder mere,
indretning, begraenser muligheden for nyt til et behov, der ikke eksisterer.
at anvende bygningerne til andre formal. O.g som korlcentre rer
Hvis efterspargslen eendrer sig, er der en Pointen er ikke, at kaedebutikkerne i sig S|g | byom raderne_
risiko for, at butikslokalerne vil komme selv er et problem, eller at disse bliver
til at st tomme pa sigt. Nar forst der er placeret i stueetagen ved etagebyggeri.
bygget, kan det veere vanskeligt at zendre Problemet er, at de fortsat vokser i star-
pa planlgsningen. relse og antal og indtager store arealer i

nye betonbygninger med dertilherende

asfalteret udeareal til kundeparkerings-
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Det kreever en
grundig lokal
opmeerksomhed

og politisk vilje at
udfordre den omtalte
udviklingsmodel for
store dagligvare-
butikker.

pladser og vareindlevering. Steder, som
kunne have veeret udlagt til grenne eller
rekreative byrum.

Nar supermarkeder konkurrerer

pa beliggenhed

Butikkernes konkurrence handler ikke kun
om discountpriser, men i hgj grad ogséd om
afstand og placering. Man kan tale om en
udviklingsmodel, hvor supermarkederne
helt taktisk placerer sig meget teet pa
konkurrenterne, sa de kan tage markeds-
andele fra hinanden ved ikke at lade
konkurrenten deekke et lokalomrade eller
kvarter alene.

Vi ser altsa en fortsat koncentration og
meetning af supermarkederne i mange
byomrader. Det kan ske, fordi det er muligt
for dem at bygge stort, og fordi det selv-
sagt er i deres egen gkonomiske interesse
at gere dette, uanset om der faktisk er et
egentligt lokalt behov og uden skelen til,
om det bidrager positivt til et mere mang-
foldigt byomrade.

Planloven fastseetter en reekke ovre
greenser for dagligvarebutikkers brutto-
etageareal fordelt pa kategorier. En reekke
politiske partier i Folketinget var senest i
2017 med til at haeve den maksimailt tilladte
starrelse for dagligvarebutikker til 1.200 m?

Nar den maksimalt tilladte sterrelse er sa
forholdsvis hgj, vil det derfor veere hos
kommunerne, at en regulering kan finde
sted, der kritisk forholder sig til konkrete
projekter og politiske prioriteringer i
byudviklingen og ambitionerne for by-
og handelslivet.

Hvordan vii kommunerne kan

stotte et varieret udbud

Reelt har kommunerne mulighed for aktivt
og strategisk at arbejde med ramme-
vilkarene og stille krav i byudviklingen for
at sikre en stgrre mangfoldighed i byernes
erhvervs- og butiksliv.

Kommuneplanerne indeholder nemlig
retningslinjer for kommunernes egen
detailhandelsstruktur, der bl.a. fastsaetter
det maksimale samlede bruttoetageareal
til butiksformal og det maksimale brut-
toetageareal for de enkelte butikker i de
enkelte rammeomrader. P4 den made kan
der skabes et samlet overblik og opge-
relse for kommunen, som kan bruges til
at vurdere de reelle fremtidige behov for
dagligvarebutikker.

I lokalplanerne har vi som planleeggere
mulighed for det samme: at tage stilling til,
hvilke funktioner og sterrelser der gives
plads tili et givent omrade. | realiteten vil

©)



mindre tilladte butiksarealer nok medfere,
at nogle supermarkeder fraveelger at
etablere sig i et givent lokalplanomrade.
Det skyldes, at de ofte kraever bade et
betragteligt minimum af butiksareal samt
udendeorsarealer til parkering og vare-
indlevering.

Et varieret butiksudbud

krzever aktive valg

Hvis vi kort genbesager planloven, sa
siger dennes kapitel 2 d om planleegning
til butiksformal, at: Planlzegningen skal
fremme et varieret butiksudbud i mindre
og mellemstore byer samt i de enkelte
bydele i starre byer.

Hertil kan man s& sparge, om der virkelig
er tale om et varieret udbud, nér det over-
vejende er den samme handfuld virksom-
heders butikker, som etablerer sig i mange
lokalcentre og kommuner? Isger nar der

er beleeg for, at deres funktioner er steerkt
overrepraesenteret ift. den reelle efter-
spargsel, hvor mulighederne for et mere
mangfoldigt by- og erhvervsliv samtidig
begraenses.

Det kraever en grundig lokal opmeerk-
somhed og politisk vilje at udfordre

den omtalte udviklingsmodel for store
dagligvarebutikker. | stedet bar man stotte

en starre grad af fleksibilitet ved at stille
betingelser for at sikre butikslokaler, som
er gkonomisk tilgeengelige for flere end
bare de stoerste virksomheder. SMV-
danmark har ogsé patalt dette og har alle-
rede stillet forslag til, hvordan der konkret
kan skabes bedre rammer for den mere
lokale detailhandel.?

Det vil her seerligt veere byplanleeggernes
rolle at vejlede embedsveerket og lokal-
politikerne og gare opmaerksom p4, at der
ber stilles krav til den maksimale storrelse
for dagligvarebutikker. Samtidig ber det
gares mere attraktivt at drive mindre fysi-
ske butikker.

P& den made kan der opnas et mere blan-
det butiksliv med andre funktioner, som
rent faktisk kan veere efterspurgte, i stedet
for flere af de store supermarkeder, som
der allerede mange steder er rigeligt af.

1 dst.dk/da/Statistik/udgivelser/analyser/53371-229000-
personer-har-over-5-km-til-dagligvareindkoeb

dsk.dk/hypermarkeder-truer-lokalsamfund-op-
mod-40-procent-af-butikker-forsvinder-paa-10-aar/

2 colliers.com/da-dk/nyheder/dagligvarebutikker-
er-eftertragtede-blandt-ejendomsinvestorer

3 finans.dk/erhverv/ECE10548103/tronskifte-i-
dagligvarehandlen-dansk-supermarked-overhaler-
coop-i-kampen-om-kunderne/

4 detailwatch.dk/nyheder/dagligvarer/article17237000.
ece

5 smvdanmark.dk/analyser/temaanalyser/butiksd%C-
3%B8den-forts%C3%A6tter-danmark-har-mistet-
over-1-100-forretninger-p%C3%A5-fem-%C3%A5r
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Hvis efterspargslen
gendrer sig, er der

en risiko for, at butiks-
lokalerne vil komme
til at std tomme pa
sigt. Nar farst der er
bygget, kan det veere
vanskeligt at aendre
pa planlasningen.



